Referat for styringsdialog med AAB

Mgdet blev afholdt den 22. juni 2020, kl. 9.00-11.00 hos AAB, Mindegade 17A, 7100 Vejle.

Felgende deltog pd medet:

Steen Dall-Hansen (Direkter) og Hans Helge Andresen (Formand)

Thomas Kirsten (Stabschef), Sina Petersen (Afdelingsleder), Krestine Thomsen (Boligsocial
Koordinator) og Line Palm (Tilsynsmyndighed)

Meodepunkter

1. Opfalgning pa sidste ars styringsdialog

a. Tilbagemeldinger pa gnsker om nybyggeri

AAB oplyser, at de fortsat mangler svar pa indsendte projekter fra Skibet,
Gregnnedalen (Sendermarkens Fritidscenter), Narremarken, Bgrkop og
seniorboliger.

Referat

Kommunen oplyste, at AAB’s henvendelse om byggeri i Bgrkop og Sgndermarken
fortsat er med i budgetprocessen. Nar budgetprocessen er afsluttet vil AAB hgre
naermere, om der er afsat penge til grundkapital for projekterne. Det er op til
politikkerne, at beslutte hvilke projekter der skal afsaettes penge til.

Kommunen oplyste ogsa, at AAB’s indsendte projekter i Skibet, Ngrremarken og
seniorboligerne ikke leengere er aktuelle, og at der ikke bliver afsat midler til disse.

AAB udtrykte at de var “kede af” at seniorbolig-projektet ikke blev til noget. De
oplyste, at de var blevet kontaktet af bade a&ldreradet og andre ildsjaele om at bygge
seniorboliger i henholdsvis Bgrkop og Gauerslund.

Til byggeri i Sendermarken (Sendermarkens Fritidscenter) enskede AAB en hurtig
afklaring pd om bygningen skal istandsettes efter fraflytning eller rives ned. AAB
tilbageholder pt. en regning til kommunen (tidligere lejer) pa ca. 500.000 kr. for
istandsattelsen.

AAB var utilfreds med processen for Billige Boliger.

Fristen pa 7 dage var for kort til at udforme deres bud, der havde ikke veeret tid nok
til at kunne stille opklarende spargsmal til projektet. Administrationen har oplyst, at
invitationen var sendt ud den 3. juni med svarfrist den 17. juni, og der dermed havde
veeret 14 dage til udformning af tilbud og afklarende spgrgsmal. Henvendelsen er
allerede adresseret i Forum for Koordination og Udvikling (FKU), hvor processen er
beklaget samt forsggt lgst.



b. Renovering af ”Club Midt” i Skolegade
Skal bygningen renoveres eller indga i en samlet visionsplan for omradet?

Referat

Kommunen oplyste, at der arbejdes pa en samlet visionsplan for Vestbyen, og at
planen er en af projektforslagene i budgetprosessen.

Visionsplanen vil med fordel kunne blive koblet sammen med en kommende
boligsocial helhedsplan.

AAB vil blive kontaktet af projektlederen, for at blive orienteret og inddraget i
visionsplanen, safremt at der bliver afsat midler i budgettet.

C. Laget Center

AAB oplyser, at Laget Center By treenger til en samlet plan, da stedet forfalder.
AAB er bekendt med, at der har veret draftelser mellem lodsejere og lokalrad. AAB
oplyser, at de var stillet i udsigt at blive inddraget, men har intet hert.

Referat

Kommunen oplyste, at de i samarbejde med lokalradet arbejder med en
udviklingsplan for omradet. Udviklingsplanen omhandler de grenne omrader,
omrader omkring kirken og moskéen, og arealet som kommunen ejer. Den
omhandler ikke bygningerne i centeret, da disse er ejet af private lodsejere.
Udviklingsplanen vil blive sendt i hgring, hvor AAB naturligvis har mulighed for at
give hgringssvar.

d. Hyttebyen

Hyttebyen skal flyttes i forbindelse med projektet omkring Rosborg.

Der var i en eget tidlig projektfase tale om at opfare 10 boliger, men der blev kun
opfart 6 boliger.

AAB vil gerne hagre mere om en procesplan for flytning af Hyttebyen.

Referat

Den forelgbige tids- og procesplan blev prasenteret pad madet.

AAB vil gerne orienteres mere og inddrages (nar det giver mening) i processen
omkring flytningen af Hyttebyen.

Kommunen oplyste, at det endnu ikke er besluttet hvor Hyttebyen skal placeres, det
tager Voksenudvalget stilling til senere i 2020, samt om der skal oprettes flere
boliger.

AAB oplyste, at det ofte bliver kontaktet af Kirkens Korshar, der udtrykker, at de
oplever, at borgerne er utrygge.



e. Beboersammensatningen

AAB har givet udtryk for, at der har varet udfordringer med
beboersammensatningen og hash i afd. 1, 8, 12, 13 og 15.

Referat

Der er i feellesskab stor opmarksomhed pa problemet.

Kommunen oplyste, at politiet og SSP er opmarksomme pa udfordringerne, og at
politiet oplever, at omradet er i en positiv udvikling, og at problemet blandt andet har
flyttet sig til Drageparken. Hash er ikke leengere den starste udfordring, de unge
bruger nu ogsa lattergas mv..

f. Fremskudt beskeftigelsesindsats

Der har i afd. 29, Finlandsparken, veeret indfart en Y% arlig forsggsperiode for
fremskudt beskeftigelsesindsats. AAB ser gerne, at kommunen fortsat har gget
fokus pa beskaftigelsen som et led i bestrebelserne pa at lafte Finlandsparken af
Ghettolisten.

Referat

Den fremskudte beskaftigelsesindsats fortseetter. Der er i lgbet af corona-tiden
kommet 8 borgere i arbejde og praktik. De unge har taget godt i mod den fremskudte
beskeeftigelsesindsats. Indsatsen er sat i gang i et samarbejde mellem boligsociale
medarbejdere og UU ved Vejle Kommune, som et led i den koordinerede
ungeindsats og med henblik pa, at fa flere unge i uddannelse eller i job.

Der er en forventning om at beskeftigelsesindsatsen vil fortsaette i en kommende
boligsociale helhedsplan.

0. Affaldsafgifter
AAB oplyser, at de fortsat savner respons fra mgde om affaldsafgifter.

Referat
AAB oplyste, at de er bekymret for afregningen i forbindelse med de nye nationale
tiltag indenfor affaldssortering.

AAB mgdes med de andre boligforeninger i Vejle, hvor de i feellesskab vil drgfte
den nye affaldshandtering. Beslutningen om den nye affaldshandtering skal vere et
emne pa BPS mgadet efter sommerferien treeffes den 15. juli, hvorefter Teknik &
Milje kontaktes.



2. Afdelinger med szrlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler,
som gnskes droftet
(Oplyst i Organisationens styrringsrapport)

a. lgangveerende renoveringer

- Afd. 17, Mgllevangen.
- Afd. 1, Vestbyen.

AAB giver en kort orientering om renoveringerne forlgber planmaessigt?

Referat:
AAB oplyste, at renoveringerne er forlgbet planmaessigt, og at renoveringerne i de
to afdelinger er feerdige, og at AAB nu er i gang med at afslutte afregningerne.

AAB modtager Igbende (i takt med lejerne flytter ind) fejl og mangler i afd. 17,
Mgllevangen.

- Afd. 8, Vestbyen.
AAB giver en kort orientering pa projektet.

Referat

AAB oplyste, at de arbejder pa at lave en gren screening, som skal indsendes til
godkendelse i Landsbyggefonden.

Helhedsplanen, inklusiv den grgnne screening, skal stadig igennem den
beboerdemokratiske proces og godkendes pa afdelingsmade og
repraesentantskabsmgade.

AAB forventer at kunne fremsende skema A ultimo 2020, og kunne igangsatte
renoveringen i 2021.

b. Afdelinger, som AAB gnsker drgftet
(Oplyst i organisationens styrringsrapport s. 3)

Afd. 1, Den Gamle Gard
Afd. 8, Vestbyen

Afd. 12, Vestbyen

Afd. 15, Vestbyen

Afd. 17, Mgllevangen
Afd. 26, Boulevardparken
Afd. 29, Finlandsparken
Afd. 41, Laget By

Afd. 42, Lagget By

Afd. 53, Hyttebyen



AAB giver en kort orientering om ovenstaende afdelinger.

Referat
AAB gav en kort orientering.

Fraflytninger

Afd. 1, Den Gamle Gard

Afd. 17, Mgllevangen

Afd. 42, Laget By

Afd. 44, Vestbyen

Afd. 47, Sandegraven, Familieboliger
Afd. 50, Bomuldsspinderierne

Oplever AAB en sarlig tendens i fraflytningen i de ovenstaende afdelinger?

Referat

AAB oplevede ikke at der er serlige fraflytningstendenser i afdelingerne, og de har
ikke problemer med fraflytningerne.

Corona-situationen har stoppet fremvisninger af lejemal, hvilket gar det sveert at fa
lejemalene genudlejet. AAB kan dog meerke, at det er ved at vende igen.



3. AAB’s arbejde med effektivisering af administration og drift
(Oplyst i Organisationens styrringsrapport)

Vi tager en kort draftelse om nedenstaende.

AAB har igangsat et nyt projekt ”samdrift”.
(Oplyst i referatet i repraesentantskabsmgdet den 18. februar 2020)

Referat
AARB er blevet inspireret af arbejdet med effektivisering, og ser stor potentiale i fortsat at
arbejde med det i fremtiden.

AAB oplyser, at de pr. 1/9 2020 etablerer et faelles servicecenter (”Samdrift”), hvor alle
driftsopgaver bliver samlet. Her vil alle driftsopgaver ga ind, og boligforeningen har
mulighed for at klumpe” arbejdet og indkebene bedre.

AAB arbejder pa at lave servicekontrakter med alle afdelinger. Her har den enkelte afdeling
mulighed for selv at bestemme niveauet af service, og driftsteamet kan derved levere en
bedre service, effektiv drift, og omkostningseffektivt.

AAB oplyser, at de sgger inspiration fra andre boligforeninger i og udenfor Vejle
Kommune.

AAB oplyser, at de har varslet huslejestigninger i nogle afdelinger.
Administrationsomkostningerne vil stige, da de ikke lengere modtager byggsags-honorar fra
renoveringer.

Huslejestigningerne er blevet varslet rettidigt, med en forudsatning af at afdelings-
bestyrelserne pa farstkommende afdelingsmgde godkender det.



4. Nyheder fra forvaltningen
Forvaltningen giver en kort orientering om nedenstaende emner.

a. Boligsocial Monitoreringsveerktgj
Trafiklys 2020 blev praesenteret pa BPS den 29. januar 2020.

Omridenavn Beboere Udenfor Demte Kun Gns.| E &Iikke| Observ. Samlet
arb.marked grundskole indkomst vestlige Lizten vurdering
1. jan =40pet| =208 pet. = 60 pet. =33 pet. = 50 pet.
2019 2017-18 017-18 1/1-2019 Ar2013 1/1-2019
11
Mollevangen . ]
MNerremarken Lejerbo 448 ] 156 ]
MNerremarken @sterbo 134 360 1.01 ]
| Lepet By 1.878 334 146 X 3
Westbyen 1.902 357 142 X 3
Skolerade 658 352 0.20 3
Pisthven 1.595 292 095 474 75,1 173 X 2
Centrum Sydvest 372 379 1.71 6.8 67.8 434 2
Vinding Mord 324 312 0,68 480 724 170 ]
Hzldager Nord 115 236 0,83 256 g9.5 7.6 ]
Hezldager Svd 349 233 071 49 6 6.4 258 ]
Figur 1: Trafiklys 2020
Omridenavn Behoere Udenfor Damite Gns.| E & Tikke Obszerv. Samlet
L arb.marked indkomst vestlize Listen vardering
i1 >40pet| =198 pet <5Spet| > S50pet
2Ma-17 2016-17 Ar2017 1/1-2018
X 11
g
Millevanzen X T
Centrum Sydvest 3835 3890 ]
Nerremarken Osterbo 833 363 6
Lopet By 1.800 36.0 x h]
Westhyen 1876 369 X 3
Skolesade 910 33,5 ] 3
Gsthven 1.599 302 0.55 46.6 4.1 173 X 2
Vinding Mord 321 303 0.52 423 754 14.0 ]
| Hzldaser Nord 702 216 092 202 90.0 74 0
Hzldager Svd 333 267 088 471 749 264 0

Figur 2: Trafiklys 2019




Udenfor Dgmte Kun Gns. E & 1ikke

Omradenavn arb.marked grundskole Indkomst vestlige

=40% =2,03% = 60% < 50% =50 %
Finlandsparken 0,40% 0,40% 0,10% 2,50%
Meallevangen 1,10% 0,80% 0,80%
Leget By 2,60% 0,30% 2,30%

Vestbyen 1,20% 0,15% 0,10% 2%

skolegade G o> I

Positiv udvikling

Figur 3: Udvikling fra Trafiklys 2019 til Trafiklys 2020

Bemarkninger til trafiklys 2020:

Omradeafgransningerne for Vestbyen og Skolegade er &ndret. Det betyder, at Vestbyen nu svarer
til den afgreensning, som ministeriet ogsa anvender. Endvidere er omradet Skolegade justeret, sa der
udelukkende er tale om AAB’s afdelinger. Samlet set betyder det, at ssmmenligninger mellem 2019
0g 2020 skal ske varsomt for disse to omrader. Sammenligner man tallene fra 2019 og 2020, kan
man se at Mgllevangen og Vesthyen fortsat udvikler sig, en udvikling vi er opmarksomme pa jf. en
ny kommende helhedsplan.

b. Oplevelse af forandringer i boligafdelingerne
Vi tager en feelles drgftelse af situationen i boligafdelingerne.

- Effekter fra corona
- Behov for brug af udlejningsredskaber
- Boligsociale udfordringer

Referat
AAB roser samarbejdet mellem kommunen og AAB, som har veeret rigtig godt i
forbindelse med igangsattelse af tiltag under corona-situationen.

Der er enighed om, at der vil komme en forsinket effekt efter corona.

Grundet restriktionerne for smittespredning af corona har det veeret udfordrende at
holde afdelingsmader. En del afdelingsmgader er derfor blevet skubbet, og vil blive
afholdt efter sommerferien.

Der er ved at blive udarbejdet en Boligsocial Helhedsplan for Mgllevangen og
Vestbyen. Det skal i forlengelse af denne overvejes, om der skal gares brug af
udlejningsredskaber fra rammeaftalen.

AAB og kommunen er opmarksomme pa udviklingen af omraderne, og at der er
behov for en indsats i omraderne for &ndre udviklingen i en positiv retning.

Politiet og SSP er opmarksomme pa de ggede udfordringer i Mgllevangen.



C. Drgftelse af et nyt (gammelt) mgdeforum

Referat

Droftet.

AAB deltager gerne i dette mgdeforum mellem boligforeninger, kommunen og
psyKiatrien.

Kommunen indkalder til mgde efter sommerferien.

d. Den nye boligaftale

Las droftelse af AAB’s refleksioner over den nye boligaftale, og hvad det har af
betydning for dem.

Referat

Draftet.

Kommunen gar AAB opmarksom pa de forskellige puljer, der kan sgges hos
Landsbyggefonden i forbindelse med den nye boligaftale.

€. Tour de France 2021
Feelles dragftelse om mulighederne for at blive en del af Tour de France 2021.

Vejle er valgt som start by for Tour de France 2021

Referat

Droftet.

AAB orienterede om, at afdelingsbestyrelsen i afd. 17 er bekymret for at afdelingens
ny renoverede ude-arealer, kan blive gdelagt i forbindelse med Tour de France 2021.
AAB’s bekymringer er videregivet til Projektlederen for Tour de France.

5. Godkendelse af arsregnskab 2018/2019

Referat
Arsregnskabet 2018/2019 har ikke givet anledning til bemaerkninger fra revisor, og
arsregnskabet kan dermed godkendes af tilsynet.



6. Mal for samarbejdet med kommunen i det kommende ar

Referat
AAB ser gerne at samarbejdet omkring udlejningsveerktgjer fortseetter, og at borgere der
anvises til en bolig fordeles jeevnt mellem boligforeninger.

Fortsat brug af monitoreringsverktgjet for at falge udviklingen i omraderne og vurdere
hvornar udlejningsverktgjene bringes i spil.

Fortsat arbejde med udviklingsplanen for Finlandsparken.
AAB mangler en lejer af erhvervslejemalet i Finlandsparken, som udlejes gennem
ejendomsmeegler.

7. Eventuelt

Referat

AAB arbejder pa en ny strategiplan.

AAB vil i lgbet af 2020 lancere en ny hjemmeside. | den forbindelse @ndrer AAB ogsa
deres logo en smugle, skiltene i byen vil lgbende blive udskiftet.

AAB &ndrer deres navn og hedder ikke leengere Arbejderne Andels-Boligforening, men
hedder nu officielt AAB Vejle.



