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FORORD

Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der skal udarbejdes en lokalplan.
/ndringer i omradet hvor lokalplanen geelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskaermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- AEndring i terraen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omradet, som det er og byradets gnsker for udviklingen i
omradet. Bestemmelserne fastlaeegger i detaljer hvad der gzelder i omradet,
og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bade redeggrelse og be-
stemmelser.

PLANPROCES

29.05.2024 Vedtagelse af forslag i byrédet
03.06.2024 - 12.08.2024 Offentlig hgring
02.10.2024 Endelig vedtagelse i byradet
07.10.2024 Offentligggrelse
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REDEGORELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanomradet ligger ved Ouskaer i Vinding. Den nuveerende anvendelse af
lokalplanomradet er dyrket landbrugsjord og et stykke blind vej, som fremad-
rettet skal anvendes til oplag for virksomheden mod nord.

Baggrunden for lokalplanen er, at bygherre, som ogsa er virksomhedsejer af
Bugattivej 12, har behov for mere areal til brug for oplag.

Formalet med lokalplanen er, at virksomheden mod nord kan udvide og bruge
arealet til oplag for pavilloner og moduler.

Omradet er synligt fra Fredericiavej i vest og greenser mod syd op til Motortra-
fikvejen, hvor der som supplement til eksisterende beplantning skal laves et
beplantningsbeelte for yderligere afgreensning og visuel afskaermning.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomrédet ligger i Vinding, afgreenset af Motortrafikvejen mod syd og
vest, et erhvervsomrdde mod nord, og en mindre landejendom mod @st. Neer-
meste boligomréde ligger pd den anden side af Fredericiavej med et lands-
brugsareal imellem som buffer. Lokalplanomradet er ca. 3 ha.

Stgrstedelen af lokalplanomradet er i dag dyrket landbrugsjord, mens en lille
del af lokalplanomradet i dag er en del af vejen Ouskaer.

Omradet er forholdsvist kuperet med terraennet der ligger med hgjeste punkt
i kote 77,0 midt pa grunden i det sydlige skel. Terraenet falder herfra med ca.

3,5 meter mod vest.

Tvaers over lokalplanomradet ligger der et hoveddraen og en regnvandsled-
ning, se kortbilag 2.

I lokalplanomradets nordgstlige hjgrne er en ca. 42 meter hgj telemast.

Afgraensningen er vist pd kortbilag 1. Eksisterende forhold kan ses p& kort-
bilag 2.
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Figur 2 - Lokalplanomridet set fra luften med angivelse af vejadgang fra Bu-
gattivej via virksomhed som udvider mod syd. Kilde: Skr8foto, Styrelsen for
Dataforsyning og Infrastruktur.
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Figur 3 - Lokalplanomr8det set fra Motortrafikvejen i vest

—

Eksisterende telemast

Figur 4 - Lokalplanomrdet set fra Ouskeaer i nordgst

|

Eksisterende pumpestation

og regnvandsbrgnde

Figur 5 - Lokalplanomr8det set fra Ouskaer i nord - ved fremtidig vendeplads

Figur 6 - Lokalplanomr8det set fra Ouskaer i vest

Kilde: Cowi multiviewer og Google streetview
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LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanomrddet er en udvidelse af erhvervsejendommen pa Bugattivej 12
og skal anvendes til oplag af moduler og pavilloner for virksomheden. Omra-
det planlaegges at blive belagt med fast underlag eller grus for oplag. Derfor
planlaegges ogsa for et regnvandsbassin for vandhandteringen.

Vejen Ouskaer blaendes af laengere mod vest en nuvaerende afslutning, hvorfor
der skal etableres en ny vendeplads.

Lokalplanomradet skal med lokalplanens endelige vedtagelse overfgres fra
landzone til byzone og optages i en kommuneramme for erhvervsmaessige
forhold.

Udstykning og bebyggelse

Den vestlige del af vejen Ouskaer sammenlagges med landbrugsarealet p8
matr. nr. 10aa, Vinding By, Vinding.

Lokalplanomradet udlaegges til oplag og der er ikke mulighed for bebyggelse.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Omradet skal primaert vejbetjenes fra Bugattivej i forbindelse med virksomhe-
den p3 Bugattivej 12, som omradet sammenlaegges med.

Vejen Ouskaer blaendes af laengere mod vest og det forudsaettes, at der etab-
leres en ny vendeplads indenfor lokalplanomradet. Der kan etableres sekun-
deere adgange fra Ouskaer til omradet.

Et stort areal i lokalplanomradet udlaegges/befaestes med fast beleegning for
opbevaring af oplag, som ligeledes vil fungere som et internt vejnet til virk-
somhedens brug. Der udleegges derfor ikke arealer for veje og stier internt i
erhvervsomradet.

Ubebyggede arealer

I omrddet gnskes der en grgn karakter og derfor skal eksisterende levende
hegn i skel mod gst, syd og vest samt mod vejen Ouskaer i nord sikres beva-
ret i stgrst muligt omfang, ligesom ubebyggede arealer, som ikke er oplag,
adgangsveje og parkering, skal fremst& med beplantning.

P& samme made skal eventuelle nye hegn udfgres som levende hegn, for at
opnd en gron karakter. Dog ma der pd indersiden af beplantningsbaelter og
ved levende hegn i skel opseettes sikringshegn, hvis det er ngdvendigt. Heg-
net m& maksimalt vaere 2 meter hgit.
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Figur 7 - Diagram for bredde p8 beplantningbaelter

Langs det syd- og gstlige skel udlaegges der et 5 meter bredt areal, og langs
det vestlige skel udlaegges der et 8 meter bredt areal til et beplantningsbaelte
for afskaermning af oplag fra Fredericiavej og Motortrafikvejen og som yder-
ligere afskaermning mod nabo, som supplement til eksisterende beplantning.

Beplantningsbaelterne skal bestd at treeer og buske der kan opné en hgjde
pa op til 15 m. og veere af hjemmehgrende arter og sorter, som eksisterende

beplantningsbeelte. Se kortbilag 3.

Der er planer om et stort befaestet areal, hvorfor der skal anlaegges et regn-
vandsbassin til regnvandshandtering pd egen grund.

Ved terraenregulering skal der tages hensyn til de naturlige stramningsveje.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIV-
NING

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Natura 2000-omr8de

Det naermeste Natura 2000-omréde pd lokalplanomrédet, er beliggende ca.
1,8 km mod nordgst. Natura 2000-omr8det er Munkebjerg Strandskov og p8
udpegningsgrundlaget findes: Strandenge, Kilder og veeld, Bgg p& mor med
kristtorn, Bgg pé muld, Ege-blandskov, Skovbevoksede tgrvemoser, Elle- og
askeskov. Ingen af de ovenstdende naturtyper vil blive pdvirket negativt af
lokalplanen, pa grund af afstanden til dem.

Habitatdirektivet

I skovene omkring lokalplanomrédet lever Hasselmusen. Da der ikke fiernes
skov eller bevoksning indenfor lokalplanomradet, vil Hasselmusen ikke blive
pavirket af lokalplanomradet. Der er ogsa observeret flere arter af padder og
flagermus i naerheden af lokalplanomrddet, der findes dog ikke egnede yng-
le- eller rasteomrdder for hverken padder eller flagermus indenfor lokalplan-
omrédet, ligeledes er der ikke oplagte ledelinjer i omrader, som forstyrres af
lokalplanen. Det vurderes derfor at lokalplanen ikke pavirker arter opfgrt pa
Habitatdirektivets bilag IV, negativt.

Museumsloven

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Findes der
under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og det skal straks anmeldes til VejleMuseerne.

Der er ikke pd forhdnd kendskab til fortidsminder i lokalplanomrédet. Umid-
delbart gst for arealet er dog fundet en urnegrav fra jernalderen, der kan veere
en del af en gravplads der straekker sig ind pa arealet. Desuden er lokalplan-
omradet egnet for forhistorisk bebyggelse. Idet der sdledes er risiko for at
patraeffe fortidsminder, anbefales det at der forud for jordarbejde foretages en
arkaeologisk forundersggelse efter retningslinjerne i Museumsloven.

Landbrugsloven og jordbrugsmaessige arealinteresser

Der er landbrugspligt p§ matr.nr. 10aa Vinding By, Vinding. Inden realisering
af lokalplanen forudseettes det, at landbrugspligten ophaeves jeevnfgr land-
brugsloven.

N&r landbrugsjord skal overgd til bymaessige formal, skal det sikres, at forbru-
get af landbrugsjord ikke bliver stgrre end ngdvendigt.

Lokalplanen daekker et omrade p& ca. 3 ha. I forbindelse med udregning af
arealforbruget i lokalplanen fratreekkes arealer til tekniske anlaeg som regn-
vandsbassiner, servitutter for ledninger mv. Sammenholdes det reducerede
areal med areal til brug for oplag der kan etableres inden for lokalplanom-
radet, er der tale om et acceptabelt arealforbrug, hvor forbruget af jord ikke
bliver stgrre end ngdvendigt.
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Kommuneplan 2021-2033

Hovedstruktur

Lokalplanen er i overensstemmelse med hovedstrukturen og udvidelsen af
erhvervsomradet i Vinding. Et baerende princip for den fremtidige erhvervs-
udvikling er rette virksomhed p3 rette sted. Dette er for at sikre gode nabo-
forhold og harmoniske erhvervsomrdder uden miljgkonflikter. Virksomheder
af samme type kan derfor med fordel indpasses i de samme omrader. En
udvidelse at et omrade til en allerede eksisterende virksomhed, er derfor i
trdd med hovedstrukturen.

Med til at understgtte hovedstrukturen er ogsd Motortrafikvejen, som med
et beplantningsbaelte omslutter lokalplanomradet og skaber en naturlig af-
graensning af erhvervsomradet.

Planlzegningen skal sikre, at erhvervsvirksomheder placeres, sd transport af
varer og arbejdskraft kan ske let og hensigtsmaessigt.

Nye erhvervsarealer skal placeres under hensyn til grundvandsinteresser og
landskabelige veerdier

Rammer

Lokalplanomradet omfatter et omrade, der ikke er en del af en ramme i kom-
muneplanen.

Tilleg nr. 46

Der er udarbejdet et tillaeg nr. 46 til Kommuneplan 2021-2033, som udvider
eksisterende rammeomrade 1.2.E.5 Erhvervsomradet ved Andkaervej og Lan-
ciavej i Vejle.

Arealet ligger i landzone og vil med denne lokalplan overgd til byzone. Hele
rammeomradet vil efterfalgende vaere i byzone og udlagt til erhvervsformal.
Rammen vil give mulighed for oplag af pavilloner og moduler.

Servitutter

Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler er
tinglyst, og det anbefales, at alle relevante forsyningsselskaber kontaktes,
inden jordarbejdet p%begyndes.

Der er lavet en servitutredeggrelse, hvori der er fremhavet fglgende servitut,
der har szerlig relevans for omradet.

27.01.1988-923584-54 / Dok. om forsyning-/aflgbsledninger m.v.

Omhandler kloakledninger, pumpebrgnd og elkabel, samt servitutbaelte pa 2
meter til hver side af ledninger.

Ved etablering af ny vendeplads p& Ouskeer, skal der holdes respektafstand til
disse. Ligeledes skal der ved terraenregulering tages hensyn til eksisterende
rgr og ledninger.
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Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for retningslinjerne i Vejle Kommunes arkitekturpolitik.
Det er arkitekturpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaen-
gende forlgb mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg
og opholdsarealer skal tilfare omradet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Det er arkitekturpolitikkens mal at opnd visuel forskgnnelse i erhvervsomra-
der. Det gzelder bdde bygningernes arkitektur, de udendgrs anlaeg og omagi-
velserne. Erhvervsomraderne skal desuden kunne tilfredsstille de krav, som
mange moderne virksomheder og institutioner stiller til placering, miljg og
landskabelige omgivelser.

Ved at beplante yderligere med treeer og buske langs skel, skabes der en grgn
og frodig sfeere til omradet udefra set. P& den made vil omradet ikke blive op-
levet som et erhvervsomrade til oplag, men som et grgnt omrade der danner
en afgreensning mellem erhvervsomradet og det abne land.

Baeredygtighed og klima

Bzeredygtig planlaegning er god og langtidsholdbar planlaegning, hvilket kom-
mer af en afvejning af en reekke forskellige muligheder og hensyn. Det hand-
ler om at skabe kvalitet, bAde gennem de mere klassiske emner i forhold
til anvendelse og funktioner, bebyggelsesplaner og arkitektur, materialer og
rekreative arealer, men ogsa hgjaktuelle emner som f.eks. klimabelastning,
biodiversitet og feellesskaber samt dialog og samarbejde p& tveers.

Der er foretaget en baredygtighedsvurdering af lokalplanen i forhold til pla-
nens beaeredygtige potentiale.

Der er malt pd fem baeredygtige hovedomrider: Miljg, sociokulturel og funkti-
onel kvalitet, teknik, proces og gkonomi. Hvert omrade er givet en vaerdi pd
en skala fra 1 til 3, hvor;1 betyder at lovgivningen overholdes, 2 betyder at
der arbejdes med bezeredygtige tiltag, og 3 betyder at det er ekstraordinaert
godt.

Denne lokalplan er med formal at lave et omrade til en virksomhed med an-
vendelse til oplag. Grundet det begraensede omfang, er der ikke fokuseret pa
baeredygtighed, udover at der skal etableres et regnvandsbassin til handte-
ring af regnvand, og at der skal beplantes yderligere langs de ydre skel, s3
omrédet fremstar grgnt og naturligt, og oplag er afskaermet for indblik fra
omkringliggende indfaldsveje.

Der bebygges ikke i lokalplanomrddet, da arealet udelukkende skal benyttes
til oplag.

Oversvgmmelse og erosion

Lokalplanomradet skal tilpasses klimaaendringerne og de forventede konse-
kvenser af en langsigtet klimazendring imgdegas.

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i
hvilket omfang, det er ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendel-
se, som lokalplanen muligggr, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuelle
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bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastseettes under hensyn til
oversvgmmelsens karakter og udbredelse samt sarbarheden af den planlagte
anvendelse.

Vejvand fra Ouskeer Igber i grgften mod nordvest.

Der skal etableres et regnvandsbassin i lokalplanens sydvestlige omrade, for
egen vandhandtering af arealet til brug for virksomheden. Stgrrelsen pa regn-
vandsbassinet skal dimensioneres med baggrund i krav fra Vejle Kommune.

Udledning fra bassinet skal enten ske til ny ledning, der etableres af bygherre
med tilladelse fra de ngdvendige grundejere, eller udledning skal kobles pa
draenledningen, med ansggning om medbenyttertilladelse.

Afledning af vand fra det aktuelle omrade, vil ikke give udfordringer til det
vandsystem vandet tilledes.

Omradet ligger i udkanten, men indenfor Fjeldvigs Vandvaerksopland. Ik-
ke-stationaer oplag af moduler og pavilloner kan godt st3 pa en belaegning der
ikke er 100% taet som f.eks. grus.

H&ndtering af tag- og overfladevand

I nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand handteres
teettest muligt pd kilden.

Tag- og overfladevand fra veje, pladser og de moduler og pavilloner der matte
opstilles i lokalplanomrédet, ledes til regnvandsbassin, hvorfra vandet ledes
til et neerliggende vandlgb. Vandet ledes til regnvandsbassinet ved opsamling
og afledning i regnvandsledninger eller ved afstrgmning pa overfladen. Hvis
muligt, kan der ogsé ansgges om tilladelse til nedsivning af dele af eller alt
tag- og overfladevand

Tilgaengelighed

I byens udvikling skal der arbejdes for, at tilgeengeligheden gges til grgnne
omréder og naturmiljger. Der tilstraebes gode stiforbindelser mellem omrader-
ne, sa det er motiverende at ga eller cykle. Mere fysisk bevaegelse skal opnds
gennem sammenhangende planlaegning og tilgeengelighed for alle borger-
grupper.

I offentligt byggeri skal sikres tilgeengelighed for borgere med handicap.

Bygningers tilgaengelighed reguleres via bygningsreglementet.

Kystnaerhedszonen

Kystnaerhedszonen er en saerlig planlaegningszone afgraenset i en afstand af 3
km fra kysten. I denne zone gaelder der saerlige krav til kommunens planlaeg-
ning, bl.a. skal der foretages en vurdering af, hvordan andringer forarsaget
af lokalplanen rent visuelt pdvirker omgivelserne.

Lokalplanomrddet ligger indenfor kystnaerhedszonen beliggende med en af-
stand af 2,2 km fra kysten. Da omradet ikke kan ses fra kysten, vurderes det
ikke vaesentligt.
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Forsyning

Vand

Lokalplanomradet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra et alment vandveerk.

Varme

Blokvarmecentraler har jeevnfgr varmeforsyningsloven pligt til at aftage kol-
lektiv varme.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugs-
vand) i eksisterende og ny bebyggelse i omrader, der er eller bliver udlagt til
kollektiv varmeforsyning. Forbuddet gaelder ikke for lavenergibebyggelse.

Spildevand

For at undgd overbelastning af kloaksystemet og derved mindske risiko for
oversvgmmelser m& det befzestet areal, dvs. bebyggede og belagte arealer,
pd de enkelte grunde ikke overstige den befzestelsesgrad der er fastsat i Vejle
Kommunes Spildevandsplan. Belagte arealer er arealer, der er helt eller del-
vist uigennemtraengelige for vand.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af spildevandsplanen.

Miljgforhold

Jordforurening

Da lokalplanomradet er beliggende i landzone og ikke er kortlagt jeevnfer jord-
forureningsloven, er der ikke krav til analyser i forbindelse med bortskaffelse
af jord.

Lugt, stgv og luftforurening

Der er ikke produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og
husdyrbrug i naerheden af lokalplanomradet der belaster det med lugt, stav
eller anden luftforurening.

Naermeste erhvervsmaessige dyrehold ligger 1,8 km fra lokalplanomradet og
vurderes ikke relevant i forhold til denne lokalplan for oplag.

Staj

Er lokalplanomradet stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover mil-
jostyrelsens vejledende graenseveerdier, skal planen med bestemmelser om
etablering af afskaermningsforanstaltninger m.v., sikre den fremtidige aktuelle
anvendelse i lokalplanomrddet mod stgjgener. Stgjgraenserne fastszettes ud
fra omradets anvendelse og de rammer, der er bestemt for omradet.

Lokalplanomradet er ikke stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover

miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier.
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MILJOSCREENINGSAFGORELSE AF LOKALPLANFOR-
SLAGET

Planen vurderes ikke at have en veaesentlig indvirkning pa miljget i henhold til
miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet. Dette
begrundes med:

. Lokalplanen og kommuneplantillaegget laegger et nyt areal ind i
byzone. Lokalplanen har bestemmelser for ny beplantning, der understgtter
eksisterende grgnne bzlte der ogsd er overgangen mellem by og det &bne
land.

. Omradet er indenfor, men i udkanten af, indvindingsopland for Fjeld-
vigs Vandvaerks opland. Pavilloner kan godt sta p& grus, selv om det ikke er
100% teet.

. Lokalplanomrddet udlaegger det ngdvendige areal til udvidelse af
virksomheden. Det vurderes ikke at have pdvirkning for omkringliggende
landbrugsomrader.

. Det forventes at der pa en stor del af ejendommen bliver belagt p&
et stort areal, og regnvandshéndtering skal ske pa egen grund.

. Lokalplanomradet ligger indenfor kystnaerhedszonen, men da omra-
det ikke kan ses fra kysten, vurderes det ikke vaesentligt.

. Det naermeste Natura 2000-omrade p& lokalplanomradet, er belig-
gende ca. 1,8 km mod nordgst. Natura 2000-omradet er Munkebjerg Strand-
skov og pa udpegningsgrundlaget findes: Strandenge, Kilder og veeld, Bgg pa
mor med kristtorn, Beg pa& muld, Ege-blandskov, Skovbevoksede tgrvemoser,
Elle- og askeskov. Ingen af de ovenstdende naturtyper vil blive pavirket nega-
tivt af lokalplanen, pa grund af afstanden til dem.

. I skovene omkring lokalplanomradet, lever Hasselmusen, da der ikke
fiernes skov eller bevoksning indenfor lokalplanomradet, vil Hasselmusen ikke
blive pavirket af lokalplanomradet. Der er ogsd observeret flere arter af pad-
der og flagermus i naerheden af lokalplanomradet, der findes dog ikke egnede
yngle- eller rasteomrader for hverken padder eller flagermus indenfor lokal-
planomradet, ligeledes er der ikke oplagte ledelinjer i omrader, som forstyrres
af lokalplanen. Det vurderes derfor at lokalplanen ikke p&virker arter opfert pd
Habitatdirektivets bilag IV, negativt.

. Lokalplanen har bestemmelser for ny beplantning, som supplement
til eksisterende beplantning, for at begraense indblik til oplaget fra Motortra-
fikvejen og Fredericiavej.
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1414

Erhvervsomrdde ved Ouskeer, Vinding

Efter lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere andrin-
ger) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrde.

§ 1 Formal
Lokalplanens formal er

at fastleegge omradets anvendelse til erhvervsomrdde med henblik pa at
skabe et omrade til oplag,

at lokalplanomradet overfares fra landzone til byzone,
at sikre omradets grgnne karakter,
at sikre etablering af et regnvandsbassin, og

at sikre en vendeplads som afslutning pa blind vej.
§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr.
10aa og del af vejlitra 7000s, Vinding By, Vinding.

2.2

Lokalplanomradet overfgres fra landzone til byzone ved Byrddets offentlige
bekendtggrelse af lokalplanen.

8§ 3 Anvendelse

3.1

Omrédet skal anvendes til erhverv i miljsklasse 1-4.

3.2

Den vestligste del af vejen Ouskaer skal inddrages til anvendelse for erhverv
og den gstligste del af vejen skal fortsat anvendes til vejareal med en ny
vendeplads som afslutning.

3.3

Lokalplanomradet udlaegges med anvendelse til oplag med erhvervsformal.
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3.4

Inden for lokalplanomrddet kan der opfgres transformerstation, regnvands-
bassin, tekniske anlaeg primaert til omrédets forsyning og telemaster.

Et lille areal i det nordgstlige hjgrne af lokalplanomr8det anvendes til en
telemast og hertilhgrende teknik.

8§ 4 Udstykning

4.1
Mindstegrundstgrrelsen er 1200 m2.

4.2

Regnvandsbassinet kan kun udstykkes med usynligt skel. Der skal sikres
vejadgang til bassinet.

8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske via virksomheden p& Bugattivej 12.
Sekundaere adgange kan etableres fra Ouskeer. Se kortbilag 3.

5.2

Der skal etableres oversigtsforhold ved vejtilslutninger efter de til enhver tid
gaeldende vejregler.

5.3

Vendeplads skal etableres med en udformning i overensstemmelse med de
til enhver tid geeldende vejregler.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Oplag af moduler og pavilloner ma udfgres med maksimum 2 ovenpastaende
enheder.

6.2

Intet punkt af oplagets yderveeg eller tagflade ma veere haevet mere end 8
meter over niveauplan/terraen.

6.3
Oplag m3 ikke placeres naermere end skel end 5,0 meter.

6.4

Udnyttelsen af lokalplanomrddet kan kun ske under overholdelse af Miljg-
styrelsens vejledende graenseveaerdier for stgj, lugt, stgv og Iuftforurening.
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8§ 7 Bebyggelsens udseende

Oplagets udseende

7.1

Tag- og facadematerialer pd oplaget ma ikke vaere reflekterende eller blaen-
dende og m3 hgjst have glanstrin 30. Vinduer og lignende er undtaget.

Skiltning

7.2

Der ma ikke op szettes reklameskilte eller flagstaenger til reklameflagning.

Teknik og andet

7.3

Affaldslgsninger skal afskaermes og skal arkitektonisk, materiale- og farve-
maessigt fremtraede i overensstemmelse med hovedbygningen.

8§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

Der m& ikke feeldes traeer og buske i eksisterende beplantningsbaelte mod
nabo mod gst og mod Motortrafikvejen mod syd og vest. Se kortbilag 3. Mod
vejen Ouskaer mod nord, ma der kun fzaeldes og fiernes ved behov for ny
overkgrsel og etablering af vendeplads. Traeer og buske m& dog beskaeres
og vedligeholdes efter behov, for sikkerhedsmaessige arsager og sundhed i
beplantningsbaeltet.

8.2

Der skal etableres et 5 meter bredt beplantningsbzelte mod gst og syd og
et 8 meter bredt beplantningsbaelte mod vest og sydvest, se kortbilag 3.
Beplantningsbeeltet skal bestd af treeer og buske, s& det kan opnd en hgjde
pd ca. 15 meter og vaere af hjemmehgrende arter og sorter, som naevnt i
bilag A.

Der ma ikke ske oplag i laebzeltet.

8.3

Der m8 pa indersiden af beplantningsbaelter og ved levende hegn mod vejen
Ouskaer opsaettes sikringshegn. Hegnet m& maksimalt vaere 2 meter hgit.
8.4

Der ma terraenreguleres sdfremt de naturlige stremningsveje for vand re-
spekteres. Der skal holdes en afstand til skel pd 2 meter mod Ouskeer. Ved
beplantningsbaelter kan der terraenreguleres i skel.
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8.5

De ubebyggede arealer ma ikke anvendes til henstilling af campingvogne,
bdde, ikke indregistrerede kgretgjer og kgretgjer med en totalvaegt over
3.500 kg.

8.6

Der udlaegges areal til regnvandsbassin i princippet som vist p& kortbilag 3.
Arealet skal dimensioneres efter et konkret projekt.

8.7

Der m& uanset stgrrelse og udformning ikke opsaettes husstandsmgller/mi-
nimgller.

8.8

Solceller kan opsaettes pa terraen pa egen grund, hvis stativet ikke er synligt
fra veje, stier og feellesarealer. Afskaermning skal ske med beplantning el-
ler fast konstruktion. Solceller skal vaere antirefleksbehandlede, rammer og
solceller skal have samme farve, og solcellerne skal fremstd som et samlet

anlaeg.
§ 9 Lokalplanens retsvirkninger

9.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan m&
ejendomme inden for lokalplanens omréde ifglge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

9.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortssette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

9.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

9.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, ndr det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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BILAG A

PLANTELISTE:

Middelhgje traeer til beplantningsbeelter

Alm. haeg (Prunus padus ssp. Padus

Navr (Acer campestre)

Alm. rgn (Sorbus aucuparia ssp. Aucuparia)
Seljergn (Sorbus intermedia)

Rgdel (Alnus glutinosa)

Fuglekirsebeer (Prunus avium)

Spidslgn (Acer platanoides)

Smébladet lind (Tilia cordata)

Dunbrik (Betula pubescens)

Vortebirk (Betula pendula)

Hgje treeer til beplantningsbeelter

Avnbgg (Carpinus betulus)

Vintereg (Quercus petraea)

Ask (Fraxinus excelsior)

Stilkeg (Quercus robur)

Skovelm (Ulmus glabra ssp. Glabra)
Bgg (Fagus sylvatica)

Skovfyr (Pinus sylvestris)
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Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 1414

Lokalplan nr. 1414 Erhvervsomrade ved Ouskeer, Vinding og tilleeg nr. 46 til
Vejle Kommuneplan 2021-2033 er den 02.10.2024 vedtaget af Vejle Byrad.

Lokalplanen og tillaegget kan ses pd kommunens hjemmeside, eller lokalplanen
kan rekvireres for 100 kr. ved henvendelse til e-mail: servicecenter@vejle.dk
eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Der vedlaegges i henhold til planloven en kopi af offentliggerelsen af
Lokalplanen og tilleegget, der offentliggeres den 07.10.2024 pa kommunens
hjemmeside. | offentligggrelsen kan du finde retsvirkningerne og
klagevejledningen for planerne.

Venlig hilsen

Dorthe Lovendahl Ringive

VI

WY KOMMUNE

Dorthe Lgvendahl Ringive
Arkitekt - Planlaegger

Lokal tLf.: 76 8122 58
dolri@vejle.dk

07. oktober 2024

J. nr.: 01.02.05-P16-16-23

Teknik & Miljo
Plan & Energi

Kirketorvet 22, 7100 Vejle
TLf.: 76 8122 30
plan@vejle.dk

Abningstider
Fremmgde
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14

Telefon
Mandag-onsdag kl. 8-15
Torsdag kL. 8-17

Fredag kL. 8-14
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Offentliggerelse pa www.vejle.dk d. 07.10.2024
Lokalplan nr. 1414 ogqg tillaeg nr. 46
Erhvervsomrade ved Ouskaer, Vinding

Formalet med lokalplanen er, at virksomheden mod nord kan udvide og bruge arealet til erhverv
med oplag for pavilloner og moduler.

Her kan du se planerne

Hent lokalplanen

Hent tilleegget

Hvis du gnsker at f& lokalplanen med hjem, kan du kabe den for 100 kr. hos Teknik & Miljg,
Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Lokalplanen er bindende

Byradet har d. 02.10.2024 vedtaget lokalplan nr. 1414 erhvervsomrade ved Ouskeer, Vinding og
tilleeg nr. 46 til Vejle Kommuneplan 2021-2033.

Efter offentliggerelsen af lokalplanen den 07.10.2024 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Du kan klage over afggrelsen til Planklagenaevnet over retlige spargsmal. Klagen skal du sende til
Planklagenaevnet via Klageportalen inden for 4 uger efter offentligggrelsen. Det koster et gebyr pa
900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage.

Du kan sgge om at blive fritaget fra at bruge klageportalen ved at sende en begrundet anmodning
til plan@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. For oplysning om gebyr, og hvem
der kan fritages for brug af Klageportalen, se Planklagenaevnets hjemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.
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