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FORORD

Byrddet har besluttet, at der skal udarbejdes en lokalplan.

Det er planloven, der bestemmer, hvorndr der skal udarbejdes en lokalplan.
/ndringer i omradet hvor lokalplanen geelder, skal overholde lokalplanen.

Lokalplaner er en “lokal lov” og kan regulere:

- Anvendelse af arealer og bygninger
- Vej- og stiforhold

- Bebyggelsens placering og omfang
- Landskabsforhold og beplantninger
- Afskaermning mod stgj

- Oprettelse af grundejerforeninger

- Bevaring af bebyggelse og nedrivning
- Friholdelse for bebyggelse

- Krav om lavenergibebyggelse

- AEndring i terraen

- Plantevalg

- Arkitektur

Lokalplanen bestdr af en redeggrelse, bestemmelser og kortbilag. Redegg-
relsen beskriver omradet, som det er og byradets gnsker for udviklingen i
omradet. Bestemmelserne fastlaeegger i detaljer hvad der gzelder i omradet,
og er juridisk bindende. Kortbilagene understgtter bade redeggrelse og be-
stemmelser.

Planproces

29.05.2024 Vedtagelse af forslag i byrddet
03.06.2024 - 29.07.2024 Offentlig hgring
11.12.2024 Endelig vedtagelse i byradet
16.12.2024 Offentligggrelse
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REDEGOWRELSE

BAGGRUND OG FORMAL

Vejle Kommune har solgt ejendommen kendt som ‘Sandvad Centeret’, Vonge-
vej 46 A-H, Sandvad, med henblik pd ombygning eller renovering til boligbe-
byggelse. Dette omfatter reekkehuse og/eller etagebebyggelse. Bebyggelsen
pd ejendommen er oprindeligt opfert som kommunalt plejecenter og er ef-
terfglgende anvendt som asylcenter. En aendring i anvendelsen til boligformal
kraever udarbejdelse af en lokalplan for ejendommen.

Formalet med lokalplanen er at andre anvendelsen af ‘Sandvad Centeret’ fra
offentlig anvendelse til boligbebyggelse. Planen skal sikre, at den eksisterende
arkitektur og de grgnne uderum bevares under fremtidig udvikling, samt sikre
at kravene til et moderne boligomrade opfyldes. Omdannelsen af lokalplan-
omradet til reekkehuse og etageboliger skaber et nyt boligudbud i et mindre
landsbysamfund med f& boliger, hovedsageligt bestdende af parcelhuse.

Bonuslokalplan

Lokalplanen er en bonuslokalplan, der erstatter de landzonetilladelser, der
ellers er ngdvendige for udstykning og sendret anvendelse af eksisterende
bebyggelse.

Ved gnske om opfgrelse af sekundaer bebyggelse og andring af antennemast
og lignende, der ikke er beskrevet i lokalplanen, skal der sgges landzonetil-
ladelse.

Figur 1 Skréfoto af lokalplanomrédet set fra syd. Lokalplanens afgraensning er vist med hvid
streg. Indeholder GeoDanmark-data fra Geodatastyrelsen og Danske kommuner, maj 2023.
Luftfoto: Cowi A/S og BlomInfo
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EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet er beliggende i den nordlige del af Sandvad mellem Jelling
og Tgrring, og udggr ca. 9.800 m2. Nord for ejendommen ligger Sandvad
Sognegdrd og mod nordvest ligger to boliger, samt et fzellesareal med en
genrejsningssten rejst i 1927. Ejendommen afgraenses af Vongevej mod vest
og marker mod syd og @st. I nordgstligt hjgrne af ejendommen star en mo-
bilantennemast. Lokalplanomradet er beliggende i landzone og skal forblive i
landzone. Afgreensning af lokalplanomradet er vist p& kortbilag 1.

Sandvadcenteret er i sin oprindelse opfgrt som plejehjem i 1964. I 1990 blev
plejehjemmet udbygget mod nord. Begge dele er tegnet af arkitektfirmaet
Friis & Moltke. Bygningerne ligger i et grgnt og bearbejdet terreen og har et
funktionelt, moderne og minimalistisk design, med respekt for det omgivende
landskab. Bygningskroppene er kendetegnet ved deres enkelhed, rytme og
forbindelse til omgivelserne.

Ejendommen er afgreenset af et fyldigt plantebeelte, der blandt andet bestar af
hasselbuske. Ejendommen prydes af flere store, gamle traeer og haekke, der
sammen med den landskabelige bearbejdning af grunden, skaber en raekke
fine og forskelligartede, grenne uderum. Parkering foregdr som fzellesparke-
ring pa forsiden af ejendommen ud mod Vongevej, mens en flisebelagt sti
skaber adgang hele vejen rundt om bygningen.

Eksisterende forhold kan ses pa kortbilag 2.

Fotos af ejendommen og de eksisterende forhold kan ses pd bilag C.

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for at anvende lokalplanomradet til boligomrade i
form af teet-lav- og etageboliger.

Den nordlige del af bebyggelsen fra 1990. Den sydlige del af bebyggelsen fra 1964.
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Udstykning og bebyggelse

Matriklerne i lokalplanomradet kan ikke udstykkes yderligere.

Den eksisterende bebyggelse, som har en hgj arkitektonisk kvalitet, bevares.
Kviste samt flere af vinduerne er andret i forhold til det oprindelige udtryk.
Der er ogsa opfart flere nyere udestuer. Ved ombygning eller renovering skal
bebyggelsen fgres tilbage til det oprindelige udtryk, illustreret i tegningsma-
teriale fra Weblager.dk, vedhaeftet bilag B. Dog kan de eksisterende kviste
bibeholdes. Bebyggelsen inklusive omgivelser er oprindeligt udfgrt som en
gennemarbejdet, veldisponeret helhed. Ejendommen tager sig isaer paent ud
fra Vongevej, hvor ogsa de sydvestvendte fzellesarealer befinder sig. Opfgrel-
se af ny bebyggelse vil karambolere med de fine og velindrettede grgnne ude-
rum og begraenses derfor til de mest ngdvendige skure, som kun m3 placeres
i forbindelse med ankomstarealet.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Lokalplanomrédet vejbetjenes af to eksisterende overkgrsler fra Vongevej.
Ankomstarealet bliver ensrettet, s& indkgrsel sker fra den nordligste overkgr-
sel og udkgrsel sker fra den sydligste overkgrsel. Der skal sikres oversigtsare-
aler ved udkgrslen mod syd.

Den flisebelagte sti rundt om bygningerne samt de to flisebelagte cirkelslag
bevares.

Der er et busstoppested med daglige afgange uden for ejendommen, og in-
gen sammenhangende cykelstier eller fortove i omrédet. Det formodes, at
mange af omradets beboere vil benytte en bil som transportform. For at sikre
et tilstraekkeligt antal parkeringspladser, skal der etableres to p-pladser pr.
teet-lav bolig og en p-plads pr. etagebolig fra 0-65 m2 og to p-pladser for eta-
geboliger over 65 m2. Parkeringskravet fastsaettes pa baggrund af boligernes
BBR-oplysninger. Feellesparkering foregdr p& vestsiden af bebyggelsen, hvor
der gives mulighed for at udvide det eksisterende parkeringsareal ud mod
Vongevej. Det bliver hermed muligt at etablere skraparkering p& begge sider
af ankomstarealet. For at bevare de sydvestvendte faellesarealer, kan parke-
ringsarealet kun udvides i bredden, og ikke i l&engden. Der ma ikke etableres
parkering andre steder p& ejendommen.

Flisebelagt cirkelslag og beplatning mod nord.
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Ubebyggede arealer

Parkeringsarealet skal fortsat kantes af bggehaek eller bggepur. Det vestvend-
te feellesareal nord for parkeringspladsen skal skeermes mod Vongevej og
busstoppestedet. Der skal derfor plantes bggehak eller bggepur langs hele
Vongevej. Beplantningsbeeltet nord og syd om matriklen samt langs det gst-
lige skel sikres med lokalplanen. Beplantningen p& volden omkring det fli-
sebelagte cirkelslag mod nordvest skal ligeledes bevares, samt flere enkelt-
stdende traeer. Beplantningen sikres, for at bevare de fine og veldisponerede
grgnne uderum og landskaber, der er med til at skabe kvalitet i boligomradet.
Indplantning af nye traeer, planter og buske skal fglge en planteliste vedlagt
som bilag A, med hjemmehgrende arter, for at sikre artsmangfoldigheden i
lokalplanomrédet.

Langs Vongevej og ind over den sydlige del af ejendommen Igber en spil-
devandsledning med et servitutbaelte pd 2 meter pd hver side. Der ma ikke
plantes treeer eller opfgres bebyggelse inden for servitutbaeltet.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIV-
NING

Natura 2000-omrade og bilag IV-arter

Natura 2000-omr8de
Naermeste Natura 2000-omrade er Store Vandskel, Rgrbaek Sg og Tinnet Krat,
som ligger mere end 5 km fra Iokalplanomrédet.

Natura 2000-omrader pavirkes ikke af de aktiviteter, som gnskes gennemfgrt
i forbindelse med vedtagelsen af lokalplanen.

Habitatdirektivet

Vejle Kommune har ikke kendskab til, at der i lokalplanomradet forekommer
dyrearter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV. Kommunen vurderer
derfor, at lokalplanen kan realiseres, uden at projektet vil beskadige eller gde-

Parkeringsarealet hvor der er mulighed for at opfare skure til Treeraekke langs parkeringsarealet der bevares.
cykler og affaldsh8ndtering.
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laegge vaesentlige yngle- eller rastepladser for flagermus og andre dyrearter,
der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV.

Lokalplanen sikrer desuden bevarelse af store dele af den eksisterende be-
plantning i lokalplanomrédet, til gavn for dyrelivet og biodiversiteten.

Museumsloven

Der er ikke pd forhdnd kendskab til fortidsminder i lokalplanomrédet. P8 de
dele der allerede er bebygget, er der ikke risiko for at patreeffe fortidsminder.
P& de resterende dele anbefales det, at der forud for et konkret jordarbejde
indhentes en udtalelse efter Museumslovens §25 fra Vejlemuseerne.

Jordfaste fortidsminder er omfattet af museumslovens kapitel 8. Findes der
under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og det skal straks anmeldes til VejleMuseerne.

Kommuneplan 2021-2033

Hovedstruktur

Landdistrikterne i Vejle Kommune fungerer som opland til Vejle by, blandt
andet fordi alle stgrre veje og kollektive trafikforbindelser i kommunen gar til
og fra Vejle by. Det er lettere at komme til Vejle end at komme rundt i kom-
munen. Vejle by har derfor stor betydning for alle landsbyerne, men mange
naer kommunegraensen orienterer sig 0gsd mod de stgrre byer i nabokommu-
nerne.

Boligmarkedet i den nordlige del af Vejle Kommune, hvor Sandvad ligger,
har det svaert, og der er mange huse, som er vanskelige at salge. Men her
handles stadig boliger og der er bdde til- og fraflytning i omradet. Naerheden
til Billund og arbejdspladser i Brande, jernbanen samt motorvejen mellem
Herning og Vejle/Horsens spiller ogsa en vaesentlig rolle for at omradet fortsat
tiltraekker tilflyttere. Man har sine egne arbejdspladser og butikker og tager
ikke i samme grad til Vejle By, som dem der bor laengere gstpa eller sydpa.

Grgnt areal langs vejskel, hvor der gives mulighed for at

udvide parkeringspladsen.

nord.
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Sandvad, Ildved og Adal ligger som en lille treenighed mellem Bjerlev, Hvej-
sel, Vindelev og Hygum. Fra Sandvad er der ca. 5 km til henholdsvis Tgrring,
Givskud, Lindved og Jelling. Omradet er praeget af landbrug og mindre virk-
somheder.

For at opretholde en balance, arbejder Kommunen i sin boligpolitik med aktivt
at fremme nye boliger p& landet i de dele af kommunen, hvor udviklingen ikke
drives af det private ejendomsmarked. Lokalplanen skaber et nyt boligudbud i
et landsbysamfund med forholdsvis fa boliger, pa et marked domineret af par-
celhuse. En udvidelse af boligudbuddet med etageboliger og raekkehuse gger
samtidig muligheden for at blive boende i lokalomradet igennem hele livet.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur.

Rammer

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanramme 99.L.7. Omrdets anvendel-
se fastleegges til boligform8l i maksimum 1 etage med udnyttet tagetage og
kollektive anlaeg som f.eks. offentlige og private institutioner. I omradet kan
der indpasses mindre erhverv, der ikke er til gene for omgivelserne, landbrug,
gartneri samt butikker til omradets lokale forsyning

Ny bebyggelse samt om- og tilbygninger skal tilstraebes at have en udform-
ning og placering p8 grunden, som er i overensstemmelse med den stedlige
byggetradition, og som falder naturligt ind i det eksisterende landsbymiljg.

Tilleeg nr. 50

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplan 2021-2033, da
den ikke giver mulighed for etageboliger. Der skal derfor udarbejdes et kom-
muneplantillaeg, der aendrer Vongevej 46 A-H, Sandvad, 7300 Jelling til bolig-
formal som etageboliger og teet-lav boliger.

Potentielle gkologiske forbindelser

En mindre del af lokalplanomradet ligger inden for udpegningen Potentiel @ko-
logisk forbindelse i Kommuneplan 2021-2033. Der er tale om den yderste kant
af denne udpegning, og lige ved siden af lokalplanomradet Igber Vongevej
igennem samme udpegning. Lokalplanomradet er allerede i dag bebygget og
der er ikke registreret beskyttet natur pa arealerne, ligesom der ikke findes

Murforbandt. Eksempel p8 et af de stagrre vinduespartier, som optraeder
flere steder p8 bebyggelsen.
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bygge- og beskyttelseslinjer eller beskyttede diger. Det vurderes derfor at
gkologiske forbindelser ikke pavirkes af de aktiviteter, som gnskes gennemfgrt
med vedtagelsen af lokalplanen.

Servitutter

Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke findes tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejdet. Ikke alle rgr, ledninger og kabler er
tinglyst, og det anbefales, at alle relevante forsyningsselskaber kontaktes,
inden jordarbejdet pdbegyndes.

Der er en raekke servitutter inden for lokalplanafgraensningen. Servitutterne
omhandler placering af forsynings- og aflgbsledninger samt telemast, over-
sigtsforhold/byggelinjer, adgangsbegraensning samt hegn.

Der er en eksisterende tinglyst spildevandsledning langs skel mod Vongevej
og ind over den sydlige del af ejendommen, jaevnfgr kortbilag 2. Der er et 2
meter bredt servitutbaelte pa hver side af spildevandsledningen, hvor der ikke
ma bebygges eller plantes traeer. Lokalplanen giver ikke mulighed for at opfg-
re ny bebyggelse inden for servitutbaeltet.

Der skal sikres tilstraekkelige oversigtforhold ved udkgrslen fra lokalplanom-
radet, illustreret som skraveret oversigtsareal pa kortbilag 3. Beplantning ma
ikke have en hgjde pa8 mere end 0,8 meter inden for det skraverede areal.

Der er tinglyst servitut om hegn, der foreskriver at der skal anbringes et fast,
teet og ubrudt hegn af mindst 0,8 meter i hgjden, med en taethed og fast-
hed som et trddgaerde, langs Vongevej. Vejbestyrelsen er pataleberettiget og
vurderer, at en taet bggehaek af mindst 0,8 meter i hgjden, i dette tilfaelde er
tilstraekkelig.

Servitutterne er ikke modstridende med lokalplanens bestemmelser, og der
aflyses derfor ingen servitutter med denne lokalplan.

Udestue mod Vongevej, som m4 fjernes.
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Arkitekturpolitik

Der skal tages hgjde for retningslinjerne i Vejle Kommunes arkitekturpolitik.
Det er arkitekturpolitikkens mal at sikre visuelt og arkitektonisk sammenhaen-
gende forlgb mellem de enkelte kvarterer og bydele. Alle nye byggerier, anlaeg
og opholdsarealer skal tilfare omradet en hgjere arkitektonisk kvalitet.

Det er mélet i arkitekturpolitikken at skabe bolig- og byomrader, der har et
bymiljg af hgj kvalitet, hvad angdr arkitektonisk indpasning, funktion og mu-
lighed for socialt samvaer.

De eksisterende bygninger i lokalplanomradet er tegnet af den anerkendte
arkitektduo, Friis og Moltke, som har haft en betydelig indflydelse pa arkitek-
turen, ikke kun i Danmark, men ogs% internationalt. Siden 1960’erne har de
introduceret danskerne for en tidlgs arkitektur, der ofte er kendetegnet ved
robuste bygningsstrukturer, der trykker sig ned i landskabet, r8 betonmure og
synlige tekniske installationer.

Bygningerne i lokalplanomradet har et funktionelt, moderne og minimalistisk
design, og kendetegnes ved deres enkelhed, klarhed og rytme. Bygningskrop-
pene forskyder sig bade horisontalt og vertikalt og trapper ned fra to etager
mod nord til en etage mod syd. Bygningerne har gule murstensfacader med
et saerlig smukt murforbandt, og der er en fin rytme i vindueskompositionen.
Taget er et helvalmet sadeltag med eternitskifer. Bygningerne ligger i et grgnt
og landskabeligt bearbejdet terreen, med forbindelse til omgivelserne, hvor
veldisponeret beplantning skaber grgnne nicher og rum omkring den enkelte
bolig sdvel som i feellesarealerne.

Baeredygtighed og klima

Den baeredygtige byudvikling opnas blandt andet ved at spare p& arealerne
og fokusere pa kvalitet. Eksisterende byomrader kan genanvendes og udnytte
kollektiv trafik og kollektiv forsyning bedre. Det betyder ogsa, at den del af
byudviklingen, som foregdr i endnu ubebyggede omrader, skal foregd med
ressourcebevidsthed og tage hensyn til arealforbruget, vandmiljget og klima-
forandringerne.

De grgnne omrader i boligomréder skal tilskynde til fysisk aktivitet, leg og
motion. Der skal arbejdes pa at integrere boligomradets stisystem i et over-
ordnet stisystem.

Nyt byggeri og anlaegsarbejde vil altid gge udledningen af CO2.

Den eksisterende bygningsmasse af hgj arkitektonisk kvalitet bevares og far
ny anvendelse. Bygningerne er opfgrt i tegl og har derfor et hgjt CO2 aftryk,
men ogsa en lang levetid, hvis de bevares. Bygningerne har allerede haft to
forskellige funktioner, og far nu en tredje funktion. Genanvendelse af allerede
eksisterende bygningsmasse er ogsd med til at begraense nye arealudleeg.
Derudover kan hele den eksisterende forsyningsinfrastruktur benyttes, hvilket
sparer mange ressourcer. Der er pd nuvaerende tidspunkt centralvarme med
oliefyr. Dette skiftes ud til centralvarme med varmepumpe, hvilket er bedre
for miljget. Der er ikke potentiale for fjernvarme.
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En stor del af de eksisterende, gamle traeer og beplantninger bevares. Ny
tilplantning skal fglge plantelisten med hjemmehgrende arter i bilag A. Dette
bidrager alt sammen til at sikre artsmangfoldigheden i lokalplanomradet.

Bevaring af bygninger af hgj arkitektonisk kvalitet samt eksisterende beplant-
ning er med til at give omradet identitet og aestetisk kvalitet.

Der bliver bade mulighed for at etablere etageboliger og reekkehuse. Begge
dele er boligtyper, som ikke allerede findes i Sandvad. Blandede beboelsesty-
per bidrager til gget mangfoldighed.

Sandvad ligger ca. 7 km fra Jelling, hvor de naermeste hverdagsfaciliteter
ligger. Der er f& busforbindelser og hverken cykelsti eller fortov i omradet.
Der planlaegges ikke byudvikling i Sandvad, men anvendelse af eksisterende
bygningsmasse understgtter indsatsen for bosaetning i landdistrikterne, uden
at lave nyudlaeg.

Dette medvirker til at reducere lokalplanens forventede klimaaftryk.

Oversvgmmelse og erosion

Lokalplanomrddet skal tilpasses klimazendringerne og de forventede konse-
kvenser af en langsigtet klimazendring imgdegas.

Risikoen for oversvgmmelse er vurderet naermere i forhold til hvorvidt og i
hvilket omfang, det er ngdvendigt at sikre den bebyggelse eller anvendel-
se, som lokalplanen muligggr, imod skader fra oversvgmmelse. Eventuelle
bestemmelser om afvaergeforanstaltninger skal fastsaettes under hensyn til
oversvgmmelsens karakter og udbredelse samt sdrbarheden af den planlagte
anvendelse.

Der er risiko for oversvgmmelse og erosion i den sydligste ende af lokalplan-
omradet, hvor der Igber en lille grgft. Der ligger ingen bygninger i naerheden,
og der er derfor ingen risiko for skader pa veerdier.

Afledning af vand fra det aktuelle omrade giver ikke udfordringer til det vand-
system vandet tilledes.

H8ndtering af tag- og overfladevand

I nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand h&ndteres
teettest muligt pa kilden.

Lokalplanomradet er udpeget som et omrdde med saerlige drikkevandsinte-
resser og fglsomt indvindingsomrade. Grundvandet er szrligt falsomt over
for nitratforurening, og overfladevand fra parkeringsarealerne ma derfor ikke
nedsives. Der stilles krav til rensning af vandet fra parkeringspladser og veje,
inden det ledes til kloakken. Rensningen kan f.eks. ske ved at lede vandet til
seerlige regnvandsbede, der renser og forsinker vandet inden udledning til
forsyningens ledning. Alternativt kan vandet opstuves, s& udledningshastig-
heden szenkes og vandet udledes til kloakken gennem en olieudskiller.
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Tilgeengelighed

I byens udvikling skal der arbejdes for, at tilgeengeligheden gges til grgnne
omrader og naturmiljger. Der tilstraebes gode stiforbindelser mellem omrader-
ne, sa det er motiverende at ga eller cykle. Mere fysisk bevaegelse skal opnds
gennem sammenhangende planlaegning og tilgeengelighed for alle borger-
grupper.

I offentligt byggeri skal sikres tilgaengelighed for borgere med handicap. Byg-
ningers tilgaengelighed reguleres via bygningsreglementet.

Forsyning

Vand

Lokalplanomradet er i Vejle Kommunes vandforsyningsplan udlagt til forsy-
ning fra et alment vandveerk.

Varme

Blokvarmecentraler har jeevnfgr varmeforsyningsloven pligt til at aftage kol-
lektiv varme.

Der er forbud mod at etablere elopvarmning (rumopvarmning og varmt brugs-
vand) i eksisterende og ny bebyggelse i omrader, der er eller bliver udlagt til
kollektiv varmeforsyning. Forbuddet gzelder ikke for lavenergibebyggelse.

Spildevand

For at undgd overbelastning af kloaksystemet og derved mindske risiko for
oversvgmmelser, ma det befzestede areal, dvs. bebyggede og belagte arealer
pd de enkelte grunde, ikke overstige en befzaestelsesgrad pa 30%, fastsat i
Vejle Kommunes Spildevandsplan. Belagte arealer er arealer, der er helt el-
ler delvist uigennemtraengelige for vand. Lokalplanomrddet er allerede over-
befaestet. Hvis befeestelsesgraden overstiger den fastsatte befsestelsesgrad
yderligere, skal overfladevand handteres pa egen grund og der skal intern
forsinkelse pa afstrgmningen. Udvidelse af parkeringsarealet vil gge befze-
stelsesgraden.

Omradet er separatkloakeret. Ved ombygning af lokalplanomradet skal afvan-
ding ske ved separatsystem, og tag- og overfladevand samt spildevand kobles
til de stikledninger/-brgnde, som forsyningen anviser.

Miljgforhold

Jordforurening

Da lokalplanomradet er beliggende i landzone og ikke er kortlagt jeevnfer jord-
forureningsloven, er der ikke krav til analyser i forbindelse med bortskaffelse
af jord.

Region Syddanmark kortlaegger arealer efter jordforureningsloven, hvor der
enten er mistanke om forurening (Vidensniveau 1) eller konstateret jordfor-
urening (Vidensniveau 2). Matrikel nr. 2g, Sandvad By, Hvejsel er delvist kort-
lagt pd Vidensniveau 1, da der sandsynligvis ligger en 6000 | olietank vest for
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ejendommen. Dette kan have konsekvenser for de tilladelser, der skal sgges
ved bygge- og anlaegsarbejder.

Lugt, stov og luftforurening

Er lokalplanomradet belastet af lugt, stov eller anden luftforurening fra pro-
duktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og husdyrbrug,
skal lokalplanen med bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering sikre
anvendelsen i lokalplanomrédet mod en s8dan forurening.

Det naermeste stgrre erhvervsmaessige husdyrbrug, et kvaegbrug, ligger ca.
650 m nordvest for lokalplanomradet.

Der er ikke produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og
husdyrbrug i naerheden af lokalplanomradet der belaster det med lugt, stgv
eller anden luftforurening.

Staj

Er lokalplanomrddet stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover mil-
jostyrelsens vejledende graensevaerdier, skal planen med bestemmelser om
etablering af afskaermningsforanstaltninger m.v., sikre den fremtidige aktuelle
anvendelse i lokalplanomrddet mod stgjgener. Stgjgreenserne fastszettes ud
fra omradets anvendelse og de rammer, der er bestemt for omradet.

Lokalplanomradet er ikke stgjbelastet af virksomheds- eller trafikstgj udover
miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier.

Drikkevand

Planen ligger i et omrade med szerlige drikkevandsinteresser og fglsomme
indvindingsomrader. Da anvendelsen af bygningerne blot aendres fra offentli-
ge formal til boliger, vurderes det ikke at planen pavirker drikkevandet.
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Safremt der etableres forsinkelsesbassin til handtering af overfladevand, skal
bassinet etableres med teet membran.

MILIOSCREENINGSAFGORELSE AF LOKALPLANFOR-
SLAGET

Vejle Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter gennemfgrt en screening for, om planens pa-
virkning af miljget har en karakter og et omfang jeevnfgr lovens bilag 3, der
kreever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer (arealanvendelse,
arealinddragelse), vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkasolo-
gisk arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og res-
sourceeffektivitet samt det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Planen vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning pa miljget i henhold til
miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, nr. 3, og er derfor ikke miljgvurderet.

Dette begrundes med, at de eksisterende bygninger bliver omdannet til boli-
ger. Det er den mest baeredygtige made at etablere nye boliger pa, da der ikke
skal bruges energi p& at producere nye byggematerialer. Dermed mindskes
udledningen af CO2. Derudover laves der ikke nye arealudlzeg.

Planen ligger i et omrdde med seerlige drikkevandsinteresser og fglsomme
indvindingsomrader. Da anvendelsen af bygningerne blot aendres fra offentli-
ge formal til boliger, vurderes det ikke at planen pavirker drikkevandet.

Der er registreret en mindre V1 forurening, som vil blive handteret i forbindel-
se med byggesagen, hvis det vurderes ngdvendigt.

Det er vurderet, at der ikke er eksterne bergrte myndigheder, der skal hgres
i screeningsafggrelsen.
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BESTEMMELSER

Lokalplan nr. 1419

Boligomrade ved Vongevej, Sandvad

Efter lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere andrin-
ger) fastsaettes folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrde.

8§ 1 Formal

Lokalplanens formal er

at udlaegge lokalplanomradet til boligomrade,

at sikre at den eksisterende arkitektur bevares,

at sikre de grgnne uderum og eksisterende levende hegn bevares og

at kravene til tilstraekkelige p-pladser opfyldes.
8§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.nr.
2g, Sandvad By, Hvejsel og 9p, Ildved By, Hvejsel.

2.2

Omradet er beliggende i landzone og skal forblive i landzone.

2.3

Lokalplanen er en bonuslokalplan. Udstykning og bebyggelse efter bestem-
melserne i lokalplanen kraever ikke tilladelse efter planlovens § 35, stk.1, det
vil sige landzonetilladelse.

8 3 Anvendelse

3.1

Omradet skal anvendes til boligformal i form af teet-lav boligbebyggelse og
etageboliger.

Teet-lav boligbebyggelse er helt eller delvist sammenbyggede med lodrette
lejlighedsskel. Etageboliger har vandrette lejlighedsskel.

3.2

Inden for lokalplanomradet kan udleegges areal til feellesfaciliteter for lo-
kalplanomradet som f.eks. miljgstation, el-ladestander, faelles p-pladser og
faelleshuse.

18
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3.3

Inden for lokalplanomrddet kan der opfgres transformerstation, regnvands-
bassin og tekniske anlaeg primaert til omradets forsyning.

8 4 Udstykning

4.1

Lokalplanomrddet kan ikke udstykkes yderligere, men de to matrikler kan
laegges sammen.

8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

51

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Vongevej som vist pa kortbilag 3.
Vejadgangen ensrettes med indkgrsel fra nord og udkgrsel mod syd. Over-
kgrslerne ma etableres med en maksimumbredde pd 6 meter hver.

5.2

Stier bevares efter principperne illustreret pd kortbilag 3, men skal dog have
en bredde p& minimum 1,3 meter og opfylde tilgeengelighedskravet. Belaeg-
ningen skal vaere fast og besta af fliser, stenmel, asfalt, armeringssten, grus/
belaegningssten iblandet bindemiddel eller tilsvarende.

5.3

Parkering skal etableres som fzellesparkering og placeres mellem boligbe-
byggelsen og Vongevej. Parkeringsarealet etableres som skraparkering pa
begge sider af ankomstarealet, som illustreret pa kortbilag 3, og m& maksi-
malt vaere 17 meter bredt. Parkeringsarealets udformning skal veere i over-
ensstemmelse med de til enhver tid gaeldende vejregler.

5.4

Parkeringsarealet skal udfgres med teet belaegning, og der ma ikke ske ned-
sivning af overfladevand fra vej og parkeringsareal.

5.5

Der skal udlaegges parkering i lokalplanomradet svarende til:
2 p-pladser pr. taet-lav bolig
1 p-plads pr. etagebolig fra 0-65 m2

2 p-pladser pr. etagebolig over 65 m?2

5.6

Der skal udlaegges 1 cykel p-plads pr. bolig
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8 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Der kan ikke opfgres yderligere boligbebyggelse inden for lokalplanomradet.

6.2

Der kan opfgres sekundeer bebyggelse i form af skure til henholdsvis cy-
kelparkering, haveredskaber og affaldsh@ndtering inden for byggefelterne
markeret pd kortbilag 3. Skure m8 maksimalt have en hgjde pd 2,5 meter
fra naturligt terraen.

6.3

Der kan opfgres sekundaer bebyggelse i form af ét drivhus/orangeri pd mak-
simalt 15 m2 pa gstsiden af ejendommen, inden for omradet markeret til
legeplads/fzellesfaciliteter pa kortbilag 3.

6.4

Der kan ikke opfgres skure til depotrum, garager eller carporte.

6.5

Udnyttelsen af lokalplanomradet kan kun ske under overholdelse af Miljg-
styrelsens vejledende graenseveerdier for stgj, lugt, stgv og luftforurening.

8 7 Bebyggelsens udseende

7.1

De pa kortbilag 3 markerede bygninger bevares og ma ikke nedrives, om-
bygges eller pd anden made andres uden tilladelse fra byradet.

7.2

De pa kortbilag 3 markerede udestuer ma dog fjernes og ikke genopfgres.
Facader, dgre og vinduer genopfgres efter originale tegninger illustreret i
bilag B.

7.3

Der kan ikke etableres nye kviste, altaner, karnapper, udestuer eller lignen-
de.

7.4

Eksisterende kviste kan fgres tilbage til originale forhold, illustreret pa teg-
ningerne i bilag B.

7.5

Facader skal fremst& som blank mur, og ma ikke beklzaedes, pudses, vandsku-
res eller males. Reparationer i murvaerket skal udfgres med tilsvarende tegl-
sten og i samme forbandt som resten af bygningerne.

20
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7.6

Vindues- og dgrhuller skal bevare deres oprindelige dimensioner. Vindues-
og dgrhuller m3 ikke tilmures, blaendes eller tildaekkes. Vindues- eller dgr-
huller der er a&ndret, skal ved ombygning eller renovering fgres tilbage til
oprindeligt, illustreret pd tegningerne i bilag B.

7.7

Treevaerk, vinduer og dgre skal udfgres i hvidmalet eller lysegrat malet trae
eller alu/tree. Traeveerk, vinduer og dgre skal have samme farve.

7.8

Skure skal udfgres i tree og males i samme hvide eller lysegrd farve som
bebyggelsens vinduer og dgre og udfgres med grgnne, levende tage.

7.9

Opsprosning af vinduer skal vaere den samme som eksisterende eller som
oprindeligt, illustreret pd tegningerne i bilag B.

7.10

Der m3 ikke etableres ovenlys.

7.11

Tage skal udfgres i sort eternitskifer, cementskifer eller naturskifer.

7.12

Solceller kan integreres i selve taget. Solceller skal tilpasses taget arkitek-
tonisk. Solceller skal veere antirefleksbehandlede, rammer og solceller skal
have samme farve, de skal opsaettes i en firkant og med samme haeldning
som taget. Solceller m& maksimalt udggre 50% af den vestvendte tagflade.
Der m3 ikke opsaettes solceller andre steder.

7.13

Antenner og paraboler m& ikke opsaettes pa bebyggelse, s8 de er synlige
fra veje, stier og feellesarealer. Paraboler m& hgjst have en diameter pa 1,0
meter. Opsaetning af paraboler pad masten mod nordgst kreever landzonetil-
ladelse.

7.14

Der m& opsaettes én varmepumpe til centralvarme. Der m& ikke opseettes
varmepumper ved hver enkelt boligenhed.

7.15

Tekniske installationer som f.eks. varmepumpe skal afskaermes. Afskaerm-
ningen skal udfgres i tree 0og males i samme hvide eller lysegrd farve som
bebyggelsens vinduer og dgre.

7.16

Der m3 ikke opsaettes reklameskilte eller flagstaenger til reklameflagning.
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8§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

Beplantningsbaeltet, som fremgar af kortbilag 3, bevares. Beplantningsbael-
tet kan vedligeholdes ved traditionel beskaering af treeer som styning eller
staevning, eller traeer og buske kan beskeaeres naensomt. Beplantningsbaeltet
kan udtyndes, fornys eller udbedres ved indplantning af enkelte treeer eller
buske, sd leenge karakteren af en regelmaessig treeraekke med lavere busk-
beplantning uden vaesentlige huller bevares. Beplantningsbaeltet skal forny-
es, udbedres eller gentilplantes med hjemmehgrende arter fra plantelisten
pd bilag A.

8.2

Volden samt beplantningen omkring cirkelslaget mod nord, illustreret pd
kortbilag 3, bevares. Beplantning kan beskares, fornyes, udbedres eller
gentilplantes med hjemmehgrende arter fra plantelisten pa bilag A.

8.3

Dammen ved cirkelslaget mod syd, illustreret pa kortbilag 3, bevares men
hegning m& fjernes. Stendiget samt treersekken omkring dammen bevares
ligeledes.

8.4

Langs Vongevej og parkeringsarealet etableres levende hegn som bggehaek
eller bggepur med en hgjde pd minimum 0,8 meter, efter princippet illustre-
ret pa kortbilag 3.

8.5

Levende hegn langs vej skal plantes sddan, at bevoksningen til enhver tid
kan holdes indenfor skel.

8.6

Bogehaekke omkring terrasserne ved bebyggelsen mod nord, illustreret pé
kortbilag 3, bevares i en hgjde af minimum 0,8 meter. Haeekkene kan ved-
ligeholdes, beskeeres, fornyes eller udbedres ved indplantning af nye haek-
planter.

8.7

Udestuerne ved bebyggelsen mod syd kan erstattes med terrasser, som illu-
streret pa de originale tegninger i bilag B. Terrasserne kan kantes af bgge-
haekke i en hgjde at minimum 0,8 meter.

8.8

Der ma ikke opsaettes fast hegn inden for lokalplanomradet. Der kan dog
opsaettes trddhegn pa indersiden af levende hegn pd maksimum 1 meter i
hgjden.
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8.9

Feelles affaldshdndtering skal afskeermes med bggehaek eller bggepur, og
placeres inden for byggefelterne til skure og affaldsh&ndtering, illustreret pd
kortbilag 3.

8.10

Der kan opfares legeplads p8 wstsiden af ejendommen, illustreret pd kort-
bilag 3.

8.11

Der m3 alene terraenreguleres i forbindelse med etablering af parkeringsa-
realet og opfgrelse af sekundaer bebyggelse. Der ma terraenreguleres med
maksimum +/- 0,5 meter og ikke neermere skel end 0,5 meter. Terraenre-
gulering m& udfgres med en maksimal haeldning p8 1:1,5. Se principskitse.

Der ma ikke terreenreguleres andre steder inden for lokalplanomradet.

Skel

I

I

I

I

I

|

. Terreenregulering +/- 0,5 meter

! Heeldning pé terreen svarende til 1:1,5

1 Afstand til skel pA minimum 0,5 meter

parkeringsplads :
I
I
I
|
I
|
[

Cykelsti

0,75m 05m!

Principskitse der viser terreenregulering ved parkeringspladsen.

8.12
Der ma ikke plantes traeer inden for servitutbzeltet vist pa kortbilag 2.
8.13

Overfladevand skal hdndteres pa egen grund, hvis befaestelsesgraden over-
stiger den fastsatte befeestelsesgrad i Vejle Kommunes spildevandsplan.
8.14

De ubebyggede arealer m& ikke anvendes til oplag og henstilling af camping-
vogne, bdde, ikke indregistrerede kgretgjer og kgretgjer med en totalvaegt
over 3.500 kg.

8.15
Der kan ikke opsaettes solceller og solvarmepaneler pa terraen.

8.16

Der ma uanset stgrrelse og udformning ikke opsaettes husstandsmeller/mi-
nimgller.
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8 9 Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

9.1

Ny bebyggelse m3& ikke tages i brug, for der er etableret
de i § 5.5 og 5.6 naevnte parkeringsarealer

de i § 8.4 naevnte beplantninger

9.2

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier for stgj og stgv er overholdt.

8 10 Lokalplanens retsvirkninger

10.1

Efter den offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan m3
ejendomme inden for lokalplanens omrade ifslge § 18 i Lov om planlaegning
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

10.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

10.3

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

10.4

Byradet kan ekspropriere fast ejendom, ndr det vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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BILAG A. PLANTELISTE

Urter og blomster Slyngplanter og bunddaekke
Liden skjaller (bar altid indg8, da den snylter p§ graes) Alm. gedeblad (Lonicera periclymenum)

Rod-klgver Alm. vedbend (Hedera helix)
Aftenpragtstjerne

Alm. torskemund

Vild gulerod

Bldmunke Buske og lave trezeer til beplantningsbeaelter
Skovfladbeel,

Musevikke g Solbzer (Ribes nigrum)

Logkarse Skov hindbaer (Robus idaeus)

Bidende ranunkel
Alm. rundbeelg
Alm. rollike

Liden klokke
Neeldebladet klokke
Alm. knopurt

Gul snerre
Prikbladet perikon
Bl8hat

Hvid oksegje

Alm. kallingetand
Tjeerenellike
Merian

Hulkravet kodriver
Alm. brunelle
Dagpragtstjerne
Blaeresmaelde
Alm. slangehoved
Alm. kongepen
Lancetvejbred
Vellugtende gulaks
Alm. kamgreaes
Hareklgver

Tormentil (svaer spiring)

Rodknee

Bugtet klover
Greesbladet fladstjerne
Alm. gyldenris

Alm. Stedmoderblomst
Bredbladet timian
Kornet stenbraek
H&ret hogeurt
Sumpkeaellingetand
Engkabbeleje
Engforglemmigej
Kattehale

Alm. fredlgs
Keergaltetand
Hjortetrgst (bliver hgj)
Treevlekrone
Nysergllike

Korsknap

Krybende lebelgs
Alm. mjedurt
Engkarse
Laegebaldrian
Engnellikerod

Blodrgd storkenaeb
Alm. sankthansurt

LOKALPLAN NR. 1419
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Dunet gedeblad (Lonicera xylosteum)
Sl8en (Prunus spinosa)

Bl8gren rose (Rosa dumalis ssp. Dumalis)
Alm &blerose (Rosa rubiginosa)

Glat hunderose (Rosa canina ssp. Canina)
Kvalkved (Viburnum opulus)

Torst (Frangula alnus)

Alm. hvidtjgrn (Crataegus laevigata)
Vrietorn (Rhamnus cathartica)

Engrifiet hvidtjern (Crataegus monogyna)
Almindelig ene (Juniperus communis)
Benved (Euonymus europaeus)

Alm. hyld (Sambucus nigra)

Hassel (Corylus avellana)

Skoveeble (Malus sylvestris)

Middelhgje treeer til beplantningsbeelter

Alm. heaeg (Prunus padus ssp. Padus

Navr (Acer campestre)

Alm. rgn (Sorbus aucuparia ssp. Aucuparia)
Seljergn (Sorbus intermedia)

Radel (Alnus glutinosa)

Fuglekirsebeer (Prunus avium)

Spidslgn (Acer platanoides)

Smébladet lind (Tilia cordata)

Dunbrik (Betula pubescens)

Vortebirk (Betula pendula)

Hgje treeer til beplantningsbeelter

Avnbgg (Carpinus betulus)

Vintereg (Quercus petraea)

Ask (Fraxinus excelsior)

Stilkeg (Quercus robur)

Skovelm (Ulmus glabra ssp. Glabra)
Bog (Fagus sylvatica)

Skovfyr (Pinus sylvestris)
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BILAG B. ORIGINALE TEGNINGER AF BEBYGGELSEN

Situationsplan af hele ejendommen
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BILAG C. FOTOS AF EJENDOMMEN (2024)
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Offentliggarelse pa www.vejle.dk d. 16.12.2024
Lokalplan nr. 1419 og tilleeg nr. 50
Boligomrade ved Vongevej, Sandvad

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for at omdanne de eksisterende bygninger til boliger.
Lokalplanen er udarbejdet for at &endre anvendelsen fra plejehjem/flygtningecenter til boliger, i
form af reekkehuse og etageboliger. | alt indrettes ca. 30 boliger i de eksisterende bygninger.

Her kan du se planerne

Hent lokalplanen

Hent tilleegget

Hvis du gnsker at fa lokalplanen med hjem, kan du kegbe den for 100 kr. hos Teknik & Miljg,
Kirketorvet 22, 7100 Vejle.

Lokalplanen er bindende

Byradet har d. 11.12.2024 vedtaget lokalplan nr. 1419 Boligomrade ved Vongevej, Sandvad og
tilleeg nr. 50 til Vejle Kommuneplan 2021-2033.

Efter offentliggerelsen af lokalplanen den 16.12.2024 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med planen.

Klagevejledning

Du kan klage over afgarelsen til Planklagenaevnet over retlige spgrgsmal. Klagen skal du sende til
Planklagenaevnet via Klageportalen inden for 4 uger efter offentliggarelsen. Det koster et gebyr pa
900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer at klage.

Du kan sgge om at blive fritaget fra at bruge klageportalen ved at sende en begrundet anmodning
til plan@vejle.dk eller Teknik & Miljg, Kirketorvet 22, 7100 Vejle. For oplysning om gebyr, og hvem
der kan fritages for brug af Klageportalen, se Planklagenaevnets hjemmeside.

Frist for indbringelse for domstolene er 6 maneder.
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